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Strukturmerkmal
Die Wohnung als Ware & Objekt der Rendite

Funf Transformationsprozesse

1. Privatisierung & Finanzialisierung
Prekarisierung & Polarisierung
Diversifizierung des Wohnalltags
Digitalisierung des Wohnens
Klimawandel & Okologisierung

a K~ ooODb

04.11.2024 1



. . GOETHE @4
Gesellschaftliche Transfamation desWbhnens o versin
Strudumeniamal
Oie Wohnung als Ware & (hjekt der Rendite

Rinf Transformationsprazesse




GOETHE g

OeWohnung alsWare & (hjeld der Rendite  oyerene

Widerspruch 2wischen Gebrauchswert und Tauschwert
Umsich mit demunentbehrlichen Gut bhnraumversorgen zu konnen, muss man
sowohl als Meter/in als auch als Egentlimer/in Uber eine ausreichende
Zahlungsfahigkeit verfiligen, welche die profitable Verwertung desin der
Wbhninmobilie investierten Kapitals (in Foomvon Zins, Profit und Grundrente)
sicherstellt.

—> Grund fur die regelmaflige Riickkehr der, Wbhnungsfrage seit dem19. Jhdt.
—> Gund fur staatliche Interventionen in die Wohnraumversorgung
—> Wbhnungsversorgung gepragt von sozialen Konflikten & palitischen Ka'npfenA
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Privatisierung & Ananzialisierung

Kommunaler
sozialer
Wohnungsbau
in den 1950ern in
Frankfurt-
Bockenheim

Sozialer \Wohnungsbau ‘

Deregulierune

Klassenkompromiss

GOETHE @
UNIVERSITAT

FRANKFURT AM MAIN

Gehobene

-— Eigentums-
wohnungen
(2015) im
Frankfurter

+ Europaviertel

Soziale Ungleichheit

ifizierund T
De“c’mm()dmz‘e F'\nanZ\ahS\erUﬂg Austeritat
Offenti
Wor liche & kOmmuna]e Untemehmerisch
Gemejpn,: ungsunternehmen _ € Staqt
Wohp nnutzige P”VatiSierung
UNgswirtsqp, aft ‘

Wohlfahtsstaatliche Absicherung

Neoliberale Vermarktlichung
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Abschaffung der
Wohnungsgemeinnutzigkeit
1990 - Verlust von Millionen

preisgebundenen WWohnungen

Jan Kuhnert

HO4V3IS3y

Olof Leps

Neue Wohnungs-
gemeinnitzigkeit

Wege zu langfristig preiswertem
und zukunftsgerechtem Wohnraum

@ Springer V5
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Bestand an Sozialmietwohnungen in Deutschland in den Jahren von 2006 bis
2023 (in 1.000)

Quelle: destatis

2,500

2.000

1.500

1.000

Wohnungsbestand in Tausend




. . . GOETHE ’°
Privatiserung & Fnanzalisierung UNIVERSITAT

70.000
67.980

Bestand geforderte Sozialwohnungen
in Frankfurt am Main
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Que”e: SChipper/Heeg 2021 52 865 2.152
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T . TERE Ak

=g Sozialwohnungen im 1. Férderweg ~+@++ Ankauf von Belegungsrechten im Bestand
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Geforderte Wohneinheiten nach dem Wohnungsbaugesetz
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Quelle: Egner, Bjorn (2019): Wohnungspolitik seit 1945. In: BzPB:

"Gesucht! Gefunden? Alte und neue Wohnungsfragen®, S.64

S
—
00 O N = WU 00 o N S W 0 o N S W oo o o 3 0w 0 o N S W W o N
W W w0 WL w M~ M~ B~~~ 00 0 W W o O o o 9 QQ o d d
G g  y v v vy v Oy v v v O O O O O O O O O O O O O O O O O
N = o -4 o o o o4 o4 o 4 o4 A A 4 o4 A A A A A & 64 ©& & & &4 68 ™

—total of these in East Germany




- P = _gu_ GOETHE @,
Privatiserung & Ananzialisierung

FRANKFURT AM MAIN

A400.000
362.400

Anzahl an kommunalen 358.200
350.000

Verkaufen in

Wohneinheiten
300.000 281.600 288.100
250.000
200.000
120000 195790 125.900

117.400
95.500
100.000
62.600 65.500
50.000 28300 35.500
0
1999 2006 2007 2010

Quelle: eigene Darstellung mit Daten von statista.de
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T
GALLUS - Eigentumsverhiltnisse 1970 i

BOCKENHEIM

Eigentlimerstruktur
bei liberwiegender Wohnbebauung

=
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.
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Gemeinnltzige bzw. nicht gewinnorientierte
Tragerschaften

Gemeinnitzige Wohnungsbau AG Rhein-Main

@ Stiftung Waisenhaus
@ Volks-, Bau- und Sparverein eGmbH Wohnungsbaugenossenschaft
@ Aktiengesellschaft fir kleine Wohnungen

Stadtteilgrenze @ St. Katharinen- und Weitfrauenstift
@ Aktiengesellschaft Hellerhof

s B sonstige (affentl.) Einrichtungen @ Neue Heimat sudwest
G RIESHEIM P— " Industria Gemeinnitziger Wohnungshau Hess. Unternehmen GmbH
i Grunflachen, Kleingarten @ Gemeinnitzige Bundesbahn-Wohnungsgesellschaft mbH
tberwiegend Industrie- @  Nassauische Siedlungsbaugesellschaft mbH
und Gewerbeflache @ Baugesellschaft der ostdeutschen Landmannssehaften eGmbH
|—2=E£2—‘ Bahngeldnde Private Kleineigentiimer
IHG 2016

Schipper, Sebastian; Latocha, Tabea (2018): Wie lasst sich Verdrangung verhindern In: sub\urban.
zeitschrift fur kritische stadtforschung 6 (1), S. 51-76.
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BOCKENHEIM
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GALLUS - Eigentumsverhiltnisse 2016

7

L

L o

GRIESHEIM

250m
]
IHG 2016

[

—

>

GUTLEUTVIERTEL

Stadtteilgrenze
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Eigentiimerstruktur
bei Uiberwiegender Wohnbebauung

GemeinnUtzige bzw. nicht gewinnorientierte
Trégerschaften

Profitorientierte institutionelle Investoren
Private Kleineigentimer
Offentliche Wohnungsunternehmen:

ABG Franifurt Holding GmbH

Nassauische Heimstétte

- GWH Wohnungshbaugesell. mbH Hessen

Schipper, Sebastian; Latocha, Tabea (2018): Wie lasst sich Verdrangung verhindern In: sub\urban.
zeitschrift fur kritische stadtforschung 6 (1), S. 51-76.
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Wohnen als Spiegel sozialer Ungleichheit

Matthias Bernt, Anne Volkmann

SEGREGATION
IN OSTDEUTSCHLAND

Transformationsprozesse,
Wohnungsmarkte und Wohnbiographien
in Halle (Saale)

Wikstenrot Stiftung (Hrsg.)

VERDRANGUNG
AUF ANGESPANNTEN
WOHNUNGSMARKTEN

DAS BEISPIEL BERLIN

Fabian Beran
Henning Muissi

[transcript] UrbanStudies
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Wohnen als Spiegel und Verstarker sozialer Ungleichheit

Verteilung des deutschen Immobilienvermogens 2011 Tabelle 2
2011

Untere 50% 2.7%

Mittlere 40% 37.7%

Obere 10% 59.6%

Quellen: HFCS, eigene Berechnungen nach bulwiengesa.

Quelle: Baldenius, T., Kohl, S., & Schularick, M. (2019). Die neue Wohnungsfrage: Gewinner
und Verlierer des deutschen Immobilienbooms. Bonn: Macrofinance Lab, S. 19
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Wohnen als Spiegel und Verstarker sozialer Ungleichheit

Die reichsten 10 Prozent generieren den GroBteil der Mieteinnahmen

Anteil an gesamtem Yermogen/ Mieteinnahmen

\Yerteilung Mieteinnahmen
Verteilung Vermogen (Assets)

10

08

0,6

04

0.2

00

Das reichste Zehntel generiert
liber 80 Prozent der privaten
Mieteinnahmen und halt

53,8 Prozent des Brutto-
vermogens in Osterreich

Die untersten 40 Prozent besitzen nur
sehr wenig an Vermogen und generieren
kaum Einnahmen aus Vermietung

Quelle: HFCS Welle 3, Eigene Berechnungen

04.11.2024
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Oder umgekehrt: Umverteilung von
oben nach unten im Roten Wien

Heindl, Gabu (2022): Stadtkonflikte.
Radikale Demokratie in Architektur und
Stadtplanung. Wien: Mandelbaum
Verlag eG.
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Diversifizerung des Wohnalltags UNIVERSITAT

Die Wohnung als Ort der Keinfamilie und der Ncht-Brwerbsarbeit

HaulRermann, Hartmut; Siebel, Walter (1996): Soziologie des Wohnens. Eine Einfuhrung in
Wandel und Ausdifferenzierung des Wohnens. Weinheim: Juventa-Verl.
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De Wohnung als Ort der Nelnfamlle und der Ncht Bwerbsarbeit

Home Office Gerreinschaftliches Wohnen 'mif‘%

=  Mkrogpartments

»  Pflege-WGs

= Sanmelunter-
kinfte

= uvm
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Herausforderungen und soziale Konflikte
*  Energetische Modemisierung

= Neubau vs Bestandserhalt

" Energiekosten und -amut

=  Kimawandelanpassung

= uvm
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Kontakt
Institut fir Humangeographie
Goethe-Universitat Frankfurt a.M.
Theodor-W.-Adorno-Platz 6
D - 60629 Frankfurt am Main
Email
s.schipper@geo.uni-frankfurt.de
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